SomDoma

2-izbovy byt 80 m? | Letna ulica | Mala Praha | tehla | vlastné

269 900 €

klrenie

Status: aktivne
Vlastnlctvoosobne
Uzitkové plocha: 80 m’
Podlahova plocha: 80 m’
Stavpovodnystav
mebudows i

POPIS NEHNUTELNOSTI

Kraj: Kosicky kraj
Okres: Kosice |
Obec: Kosice-Staré Mesto
Ulica: Letna
Druh: Byty
Typ bytu: 2-izbovy byt
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:
Loggia: ano
Pozicia: ~ vyssie poschodie
Poschodie: 2
Vykurovanie - lokalne: ano
Pocet kupelni: 1

Na predaj: 2-izbovy tehlovy byt, Letna ulica, KoSice - Mala Praha. 2. poschodie z 3. Vymera 80 m?.

(Fotografie zobrazuju vizualizaciu bytu po zmene dispozicie. Aktualny stav bytu je zdokumentovany v

poslednych fotografiach.)

O nehnutelnosti:

2-izbovy byt v tehlovom bytovom dome na Letnej ulici v KoSiciach. Byt sa nachadza v lokalite Mala
Praha - jednej z najvyhladavanejsich adries v Kosiciach pre svoju polohu, dostupnost a charakter
zastavby. Vymera 80 m? radi tento byt vyrazne nad standard beznych 2-izbovych bytov v meste.

Byt disponuje balkénom, pivnicou a vlastnym vykurovanim nezavislym od spravcu domu.



Parametre bytu:

e Typ: 2-izbovy byt s mozZnostou zmeny na 3-izbovy

e Vymera: 80 m?

e Poschodie: 2. z 3.

e Typ domu: tehlovy bytovy dom

e Stav: pévodny stav, ureny na rekonstrukciu

e Vykurovanie: vlastné, nezavislé

e Prislusenstvo: balkdn, pivnica

* Vlastnictvo: osobné

* Lokalita: Letna ulica, Kosice - Staré Mesto, Mala Praha

Potencial nehnutelnosti:

Dispozicia bytu umozriuje zmenu na 3-izbovy byt. K dispozicii je vypracovany navrh novej dispozicie
vratane 3D pédorysu a izbovych vizualizacii. Orientacny rozpocet stavebnych tprav: 50 000 - 60 000
€.

Celkova investicia vratane dprav: approximately 329 000 - 340 000 €. Porovnatelny zrekonstruovany
3-izbovy byt na Letnej ulici a v okoli sa predava vyrazne nad touto hodnotou.

Lokalita - Letna ulica, Kosice

Letna ulica, KoSice - Mala Praha je pokojna mestska stvrt v bezprostrednej blizkosti centra. V pesej
dostupnosti:

e Centrum Kosic - 10 minut peso

e Technicka univerzita v Kosiciach

e MHD zastavky

e Obchody, restauracie, skoly, skélky, lekarne

Lokalita dlhodobo patri medzi stabilné adresy kosického realitného trhu.
Pre koho je tento byt vhodny

» Kupujuci hladajuci 2-izbovy byt s nadstandardnou vymerou v centre Kosic
e Kupujuci hladajuci 3-izbovy byt s moznostou vlastnej realizacie
e Investor hladajuci nehnutelhost s pridanou hodnotou po rekonstrukcii

Casto kladené otazky

* Je to tehlovy dom? Ano, bytovy je dom tehlovy.

» Ako je riesené parkovanie: Parkovat je mozné v spolocnom dovre, alebo ako rezidencné
parkovanie.

* Je byt vhodny na okamzité byvanie? Ano, byt je obyvatelny a vhodny na okamZité byvanie.
Zaroven ponuka potencial zmeny dispozicie a rekonstrukcie podla vlastnych predstav."

* Je mozné zmenit dispoziciu na 3-izbovy byt? Ano. K dispozicii je vypracovany névrh zmeny
dispozicie vratane 3D pddorysu a vizualizacii interiéru.

» Aka je orientacna cena rekonstrukcie? Podla aktualnych cien stavebnych prac v Kosiciach:
50 000 - 60 000 €.

* Aka je celkova investicia vratane rekonstrukcie? Priblizne 320 000 - 330 000 €.
Porovnatelny zrekonstruovany 3-izbovy byt v tejto lokalite sa predadva vyrazne nad touto
sumou.



* Je k dispozicii hypotekarne poradenstvo? Ano, bezplatne.
* Kde presne sa byt nachadza? Letna ulica, Kosice - Staré Mesto, lokalita Mala Praha. Kosicky
kraj, okres Kosice I.

Cena: 269 900 € Osobné viastnictvo. K dispozicii hypotekarne poradenstvo.
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